Zjozdewa

tédzki Rynek Hurtowy S.A.

Lédzki Rynek Hurtowy ,,Zjazdowa” Spélka Akcyjna
91-610 L6dz ul. Budy 4
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi Sadzie Gospodarczym XX
Wydziale Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000042894 NIP 7251547136 Kapital 12.285.000

Lodz, dnia 31 maja 2022r.

Bogustaw Witczak
ul. Anyzowa 4/6 m 1
91-358 todi
Szanowny Panie
Dziatgjgc w imieniu Spotki Akcyjnej tédzki Rynek Hurtowy Zjazdowa , na podstawie art.
428 § 5 Kodeksu Spotek Handlowych niniejszym przedstawiamy odpowiedzi zgtozone do

protokotu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu 17 maja 2022 r.

1. Moje nazwisko Witczak Bogustaw.
Whnoszac o zaprotokotowanie wszystkich moich pytan do prezesa Zarzadu S.A.
ZJAZDOWA Pana Cezarego Kototy.
a/ Panie Prezesie z jakiego kapitatu S.A. ZIAZDOWA sptaca (odsetki) zaciggniete
kredyty oraz odsetki od tych kredytéw w roku 2021?
b/ Panie Prezesie jaki rodzaj umowy zawarta S.A. ZIAZDOWA z Prezesem i W-
prezesem zarzadu S.A. ZJAZDOWA?
C/ Panie Prezesie prosze poda¢ wartos¢ odsetek od kapitatu zapasowego i
rezerwowego S.A. ZJAZDOWA za rok 2021 i wskaza¢ w sprawozdaniu S.A.
ZJAZDOWA miejsce zaksiegowania tych odsetek.
d/Panie Prezesie gdzie i w jakiej formie jest ulokowany kapitat zapasowy i
rezerwowy S.A. ZJAZDOWA w 2021r.?
e/ Panie Prezesie prosze podac przyblizong warto$¢ stanu kont bankowych S.A.
ZJAZDOWA na koniec 2021r. czyli srodkéw pienigznych bedacych w dyspozycji
S.A. ZJAZDOWA.
f/ Panie Prezesie prosze poda¢ warto$¢ ustug zleconych S.A. CENTRUM
KUPIECTWA w roku 2021.
9. Panie Prezesie prosze podac jaka firma w 2021r. dokonywata sprzatania makulatury i
folii na terenie S.A. ZJAZDOWA?
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10. Panie Prezesie, czy S.A. ZJAZDOWA w 2021 pobierata od swoich klientow optate
handlowa?

11. Panie Prezesie, czy S.A. ZJAZDOWA w 2021 pobierata opfatg parkingowa od swoich
klientow, prosze podac jej roczng wartosc?

13. Panie Prezesie, czy S.A. ZJAZDOWA jest notowana na gietdzie papierow
wartosciowych?

14. llu pracownikéw zatrudniata S.A. ZJAZDOWA na umoweg zlecenie w 2021 w
przeliczeniu na petne etaty?

15. Panie Prezesie, na jakie umowy sg zatrudnieni pracownicy wykazani w sprawozdaniu
finansowym spotki S.A. ZJAZDOWA za rok 20217

Na pytanie od 1 do 15 z wyjgtkiem pytania 12 odpowiedzi udzielono w trakcie
Walnego Zgromadzenia.

12. Panie Prezesie, ile wynosita roczna opfata za gaz w 2021 zuzyty przez S.A.
ZJAZDOWA?

W roku 2021 spétka poniosta koszty w wysokosci 69.462,39z1

15a. Panie Prezesie, prosze podac, ile w 2021 wynosito catkowite roczne wynagrodzenie
wtadz S.A. ZJAZDOWA (zarzad + rada nadzorcza)?

Wynagrodzenie Zarzgdu za rok 2021 wyniosto 789.354,00 z¢ a Rady Nadzorczej
458.784.00 zL
Wysokos¢ wynagrodzenia Zarzqdu i Rady Nadzorczej przedstawiono w informacji

dodatkowej punkt 4 podpunkt 4

16. Panie Prezesie, ilu pracownikéw na umowy zlecenia zatrudniata w 2021 S.A.
ZJAZDOWA , oprécz pracownikéw wykazanych w sprawozdaniu finansowym S.A.
ZJAZDOWA 20217

Przecietne (Srednie) zatrudnienie w roku bilansowym wyniosto 30 etatéw w zakresie
umdéw o prace oraz 13,6 w oparciu o umowy zlecenia.

17. Panie Prezesie, ile S.A. ZJAZDOWA zaptacita w 2021 za reklameg S.A. ZIAZDOWA i w
jakich mediach jest ona realizowana?

Wydatki na cele reklamowe w roku 2021 wyniosfy 82.232,03 zt. Byta to reklama w
lokalnej telewizji TVP3, radio, prasie braniowej, na samochodach oraz zakupy
materiatéw reklamowych np. kalendarzy, gadzetow.
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18. Panie prezesie, prosze podaé¢ warto$¢ zakupionych w 2021 przez S.A. ZIAZDOWA
wartosci niematerialnych i prawnych oraz czego te zakupy dotyczyty?

W roku bilansowym nie dokonano zakupu wartosci niematerialnych i prawnych -
Informacja dodatkowa punkt 2 podpunkt 8

19. Panie Prezesie prosze podac wartos¢ materiatéw zakupionych do remontu i w jakich
obiektach je przeprowadzono?

W roku 2021 dokonano zakupow materiatéw technicznych z przeznaczeniem na cele
remontowe na terenie rynku hurtowego w wartosci 176.194,46zf. Remonty
przeprowadzono na placach handlowych naprawa nawierzchni oraz dokonano
wymiany szlabanéw, kompleksowej modernizacji toalety w obiekcie nr 7, zakupu i
wymiany lamp ledowych oraz naprawy dachéw. Wykonano réwniez szereg drobnych
napraw w obiektach rynku

20.Panie Prezesie prosze podac nazwy firmy, ktére w 2021 swiadczyty ustugi obce,
zewnetrzne dla S.A. ZJAZDOWA; warto$c¢ kazdej z tych ustug oraz cel kazdej tej umowy?

Wartos¢ swiadczonych ustug obcych wynosi 1.645.143,47zt. Informacje podano w
Rachunku Zyskéw i Strat. Zlecenia ustug obcych dotyczq: ustug sprzgtania rynku i
wywozu odpaddw, obstugi informatycznej, obstugi prawnej, ustug bankowych,
ubezpieczeniowych, notarialnych, telekomunikacyjnych, transportowych, nadzoru
technicznego budynkdw, badania bilansu, prowadzenia rejestru akcjonariuszy, obsfugi
Walnych Zgromadzen oraz innych drobniejszych.

Szczegéfowq kontrole kosztéw oraz zasadnosci ich ponoszenia Rada Nadzorcza
kontroluje na bieiqco w procesie sprawozdari Zarzgdu z realizacji planu finansowego
oraz w procesie badania sprawozdania finansowego. Szczegéfowy wykaz
zleceniobiorcow oraz wartos¢ kontraktéw stanowig tajemnice handlowqg i
organizacyjnqg przedsigbiorstwa, ktdrej ujawnienie mogtoby wyrzqdzié Spéice szkode.
Jednoczesnie przypominam, iz dokumenty dotyczqce najwiekszej pozycji usfug obcych
— sprzqtania rynku zostaty Panu udostepnione z uwagi na fakt powigzania Spotek.

21. Panie Prezesie prosze podac catkowite wynagrodzenie zarzagdu w 2021 roku w S.A.
ZJAZDOWA , uwzgledniajgc wszystkie wydatki, dotyczace zaréwno ZUS-owskich jaki i
podatkowych.

Wynagrodzenie Zarzqdu za rok 2021 wyniosto 789.354,00 zt. Wysokos¢ wynagrodzenia
Zarzqgdu przedstawiono w informacji dodatkowej punkt 4 podpunkt 4.

PROGRAM 5 Aok
g et Do O




21a. Panie Prezesie prosze podac ilo$¢ stanowisk, na ktorych jest prowadzona sprzedaz
produktéw rolnych oraz stopien ich wykorzystania w poszczegdlnych miesigcach na
terenie S.A. ZJAZDOWA w 2021r.?

W roku bilansowym na rynku funkcjonowaly 604 miejsca handlowe, na ktorych jest
prowadzona sprzedaz produktow rolnych o tqcznej powierzchni 16180 m? . Stopieri
wykorzystania tych miejsc uzalezniony jest od sezonowosci sprzedazy produktéw
rolnych. W zaleinosci od miesiqca konkretne stanowisko moze by¢ w ogdle
niewykorzystywane lub wykorzystane kilkukrotnie. Spéfka nie prowadzi statystyk
wykorzystania miejsc w poszczegdlnych miesigcach.

21b. Panie Prezesie prosze poda¢ ile m? powierzchni jest niewynajetych w hali A i B?
Panie Prezesie prosze podac , ile w kazdej z hal o nr. 1,2,3,,4 jest niewykorzystanych
boxow?

Na koniec roku bilansowego wykorzystanie powierzchni w obiektach wyniosfo

Hala A - 100 %

Hala B— 97 %

Hala 1- 93 %

Hala 2 - 82 %

Hala 3 —-98 %

Hala 4- 87 %

21c. panie Prezesie, kto pokrywa koszty dostosowania w hali A i B powierzchni
magazynowych do potrzeb najemcow i ile one wynosity w 20217?

Koszty dostosowania wszystkich powierzchni do potrzeb klientéw ponosi Spotka. W
roku bilansowym koszty dostosowania powierzchni w halach A i B wyniosty 7131,48 zf.

21d. Panie Prezesie, dlaczego zarzad s.a. zjazdowa nie wykorzystuje parkometrow na
wjazdach, nie sprzedaje biletéw wjazdowych przez internet ? Proponowane rozwigzanie
obnizytoby roczny koszt uzyskania przychodu o 0,6 min zt i zmniejszytoby zatrudnienie o
9 os0b.

Sugestii obnizenia kosztéw uzyskania przychodu i zmniejszenia zatrudnienia nie
poparto zadnq analizg a sam wniosek akcjonariusza jest btedny. Spétka Zjazdowa nie
éwiadczy ustug udostepniania miejsc parkingowych wiec parkometry nie znalazlyby
zastosowania. W roku 2021 Spétka nie dysponowata narzedziami do sprzedazy
internetowej biletéw. Takie rozwiqzanie jest planowane aczkolwiek nie spowoduje
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rezygnacji z zatrudnienia pracownikow, ktorych czynnosci kontrolne sq nie do
zastgpienia.

21e. Panie Prezesie, ile wynosi koszt energii elektrycznej zuzytej przez S.A. ZIAZDOWA, a
ile wynosi koszt energii zuzytej przez najemcéw pow. Handlowych?

W roku 2021 spédtka zapfacifa 1.115.614,56z z tytutu zuzycia energii elektrycznej, z
tego 98 % zuzycia na potrzeby najemcéw powierzchni handlowych.

22. Panie Prezesie, kto umiescit i dlaczego zarzad S.A. ZJAZDOWA w Rejestrze
Beneficjentow Rzeczywistych?

Obowiqzek wpisu i jego zakres wynika z Ustawy z dnia 30 marca 2021 r. o zmianie
ustawy o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021 poz. 815).

23. Panie Prezesie, czy zarzad S.A. ZJAZDOWA przedstawit plan obnizki kosztow
uzyskania przychodu w 2022 radzie nadzorczej oraz jak wzrosng w roku 2022 koszty
energii elektryczneji gazu?

Na posiedzeniu w dniu 01 lutego 2022 roku uchwatg nr 1 Rada Nadzorcza zatwierdzita
plan finansowy i plan pracy Zarzqdu na rok 2022. Wg. URE Srednia cena energii
elektrycznej sprzedawanej przez wytwdrcow w kontraktach dwustronnych w
pierwszym kwartale 2022 roku wyniosta 466,60 z{/MWh i byta wyisza o blisko 100
proc. od sredniej ceny sprzed roku. W zwigzku z powyzszym w chwili obecnej Zarzqd
Spotki nie jest w stanie przedstawi¢ wiarygodnej prognozy wzrostu cen energii
elektrycznej i gazu w okresie catego roku 2022.

24. Panie Prezesie zeznajac w roku 2021 przed prokuratorem, oswiadczyt pan, ze S.A.
ZJAZDOWA pobiera optate handlowa, gdzie w roku 2021 jest zaksiegowana ta opfata w
sprawozdaniu finansowym S.A. ZJAZDOWA i ile wynosi ta optata?

W roku 2021 Zaden z cztonkéw Zarzqdu nie sktadat zeznan w prokuraturze.
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Karot Karolak
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